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意识流

■阮向民

阅读张老的这篇报道
时，内心是温暖的。在人们
的习惯思维中，如此巨额的
慈善捐赠，那必定是出自大
亨富商之手，谁能想到故事
的主角竟然是一个靠卖茶
叶蛋粽子为生，日子过得并
不宽裕的平凡老人。

1500多万元，这几乎就
是张老一辈子所积累的财
富，如今，这笔财富的价值
被无限放大了——长长 36
年里，21 所家乡学校、2 万
多学生沐浴恩泽。这笔钱
解了多少贫困学校的燃眉

之急，圆了多少寒门子弟的
成才梦想；这笔钱，远远超
出了货币形式上的存在意
义，成为推动社会进步的巨
大能量。

阅读张老的这篇报道
时，内心也是酸楚的。老人
家一辈子节衣缩食，省吃俭
用，为自己的一笔手术费心
疼不已而下决心把烟戒了，
甚至一家三代 11 口人挤在
30多平方米的小屋里，打地
铺睡窗板，如此的生活质
量，对于一位已经86岁高龄
的老人来说，实在让人于心
不忍。

在这个时候，我们有必

要反思时代的背景。56 年
前，当张老只身一人到香港

“淘金”时，内地和香港的经
济社会发展水平有着无法
比拟的差距。时过境迁，如
今，张老的家乡上虞在去年
撤市设区前就早已跨入中
国百强县；教育事业更是今
非昔比，在去年撤市建区前
上虞就已跻身浙江省教育
强市之列。当然，教育依然
需要公益的援助，但我们真
的不忍看到用一位 86 岁老
人的辛苦钱继续为家乡的
教育事业增光添彩。

另外，36年来受张老资
助的2万多名学生如今也陆

续成才立业，无需猜测，在
这支庞大的受资助队伍中，
肯定有不少人已跳出寒门，
自身经济实力远远强于张
老的那家小食品铺子。他
们甚至难以想像当初慷慨
解囊的恩人依然蜗居在 30
平方米的陋室里，并且继续
把卖茶叶蛋和粽子的那点
微薄利润源源不断地送回
家乡。

爱心，向来是无怨无悔
不图回报的。正如张老所
言，“我自己好不算好，大家
好才算好”。但是，我们依
然要说，爱心，永远不应该
是一条单行线。如今，在老

人的感召之下，他的后代接
棒爱心，加入到了公益慈善
事业。而我们，尤其是张老
的故乡，以及36年来受张老
恩泽的孩子们，是否也应该
有一分知恩图报的自觉？

当然，我们所说的知恩
图报，不仅仅是对张老个人
回馈式的关心和爱戴，更在
于广义上的反哺——回报
社会，造福众生，帮助那些
曾经和过去的自己一样需
要帮助的人。我想，这也应
该是张老最大的心愿。

爱心，不是单行线；爱
心需要交集，交集越大，这
个社会就会越阳光越温暖。

■通讯员鹿轩 记者冯伟祥

小区会所的所有权是归
全体业主还是属于房产开发
商所有？对于这个问题，温州
市鹿城区嘉鸿花园的业主们
与开发商温州嘉鸿房地产开
发公司（以下简称为温州嘉
鸿）争执不下。为此，业主大
会代表广大业主起诉到了法
院，要求法院确认该小区内的
会所所有权属于全体业主共
有。

10月 10日上午，温州市
鹿城区法院公开审理此案。

令人关注的是，这起案件
的原告温州市鹿城区嘉鸿花
园业主大会，是2013年3月25
日由温州市鹿城区民政局核
准登记的社团法人，具有独立
法人资格。业主大会作为独
立法人资格参与诉讼，这在全
国尚属首例。

小区业主：会所属于全体
业主共有

“嘉鸿花园”是住宅小区，
其中有 1015.64 平方米的会
所。

该小区业主大会在诉状
中称，当时建立小区的时候，

温州市规划局、温州市发展计
划委员会在对该住宅小区开
发建设的批复中，核定建设会
所是作为居委会、公厕、物业
等配套用房。业主们认为，当
时房地产公司在购房合同中
关于基础设施、公共配套建筑
正常运行的约定条款中承诺

“监控系统、小区绿化、会所在
该商品房交付使用后9个月内
达到使用条件。”

房产交付之后，小区里面
的业主们都把上述会所当做
文娱活动场所使用。

但是到了2015年，业主们
得知开发商正在向温州市房
屋登记中心申请，将会所的所
有权登记在房地产公司的名
下。业主们认为，开发商的行
为违背了当时行政部门的审
批规定，侵害了全体业主的利

益。
8月18日，作为全体业主

的代表，嘉鸿花园业主大会以
独立法人资格向鹿城区法院递
交了民事诉状，要求法院判令
涉案会所属于小区公共配套建
筑，应当属于全体业主共有。

开发商：会所属于建筑物
专有部分，商品房买卖合同已
明确约定所有权

温州嘉鸿抛出五点理由
进行反驳：

第一，认为涉案会所是建
筑物独立的专有部分，是由房
地产公司自筹资金建设而成，
是独立的商品房，谁出资，谁
就享有所有权；

第二，认为涉案会所建设
时列入政府审批容积率，且未
被分摊，现在涉案房产正处于

产权登记过程中；
第三，根据房地产公司与

业主签订的《商品房买卖合
同》第18条第5项，双方已经
明确约定，会所的所有权属于
出卖方，即房地产公司；

第四，虽然涉案会所报建
时表述为包含一部分物业经
营用房、厕所，但并不表示会
所就是配套用房，配套用房是
规划上的概念，“会所”的称呼
也是从香港等地借鉴来的“舶
来品”；

第五，认为会所投入使用
之后一直被业主强行占有，这
样的行为属于侵权。

三大争议焦点引发激辩

庭审过程中，业主大会、
房地产公司均出示了大量证
据来支持自己的主张。双方

对于“涉案会所是否属于建筑
物专有部分”、“会所是否为小
区配套用房，由哪方出资建
成”、“业主与房开是否明确约
定会所权属”这三大争议焦点
展开激烈辩论。

业主大会认为，开放商
在商品房买卖合同中约定

“会所所有权属于出卖方所
有”是违背业主的真实意思
表示的，这样的约定无效，因
为开发商处于合同强势地
位，双方缔约时地位不平等。

业主大会还向法庭出示
证据证明当时同等档次的温
州市区的小区房价均价在
3500元/㎡左右，而涉案小区
第一期的销售价格为4500元/
㎡左右，后期的销售价格更
高。业主大会据此认为，涉案
会所已经作为建设成本纳入

该小区的房价。
开发商则认为，结合购房

合同、测绘结果可知业主购房
并未分摊会所面积，合同中对
会所权属约定具体明确，合法
有效。

为此，开发商还申请了两
名证人出庭作证。其中一名
证人证实自己是承租方，本来
想要承租涉案会所，因为受到
业主们的阻挠作罢，房地产公
司据此认为业主占有涉案会
所的行为已侵害到了房地产
公司的利益。

庭审从上午9点到下午1
点结束，鹿城法院将择期宣判
此案。

一大亮点：业主大会具有
独立法人资格参与诉讼

业主与开发商、业主与物

业公司，小区里的那些事儿，
总是剪不断理还乱。近年来，
业主维权难呼声高涨。现行
《物业管理条例》规定，业主大
会以会议的形式存在，并不具
备法人的特征。

2013年，温州探索对业主
大会进行创新管理。2013年3
月18日，鹿城区民政局决定对符
合成立社团登记条件的小区业
主大会准予社团登记，嘉鸿花园
是两个试点小区之一。

业主大会获得社团法人
资格，具有独立的财务制度、
人员管理制度。根据涉案

“嘉鸿花园”业主大会社团法
人登记证书显示，其业务范
围为：制定、修改小区物业管
理相关制度，维护业主的合
法权益。

根据法律规定，社团法人
具有民事权利能力和民事行
为能力，依法独立享有民事权
利的同时也需要承担民事义
务。

也就是说，业主大会作
为社团法人资格，具有诉讼
参与人的地位，既可以为维
权作为原告提起诉讼，也可
能因为侵权行为作为被告
面临承担法律责任的风险。

■见习记者王艳

10月 13日，第五届全国
道德模范名单揭晓，浙江省绍
兴市上虞区旅港同乡会永远名
誉会长张杰先生榜上有名，获
得全国道德模范提名奖。

张杰，一位平凡的老人，一
个在香港以靠卖螃蟹、茶叶蛋、
粽子谋生的普普通通、平平凡
凡的小商贩，30多年来自己节
衣缩食、省吃俭用，倾其一生积
蓄为家乡捐资兴学的义举，感
动在民众的内心深处。

这几天，家乡人民为张老
先生骄傲的同时，也牵挂着他
的健康。原来国庆期间，张老
先生在上虞家中外出买早餐时
不慎摔倒，导致左股骨颈骨
折。在浙江省中医院骨伤科病
房，记者看到了张老先生，慈眉
善目，聊天时就像邻家老爷爷
一样亲切、随和。由于两天前
刚做过股骨转子间关节置换手
术，张老先生当天还在吸着氧
气、挂着盐水，但这一点都不影
响他的思维和判断。

年近半百开始创业，卖粽
子、茶叶蛋

张杰先生1928年出生在
浙江上虞，家中有兄弟姐妹4
人，他排行老三。幼年时由于
家境贫困，小学尚未毕业、年仅
11岁就只身离家到上海当学
徒。战乱时期，他四处颠沛流
离，日子过得十分艰难。

1959年，张杰已过而立之
年，为了养家糊口，他只身一人
辗转来到香港“淘金”，由于没
有多少知识，又没有谋生的一
技之长，无奈只能替别人做帮
工。靠着微薄的收入,省吃俭
用,慢慢有了些结余。

经过多年的工作积累，张
杰也学会了经营的门道和技巧。
1978年，他自己租了一块五六平
方米的楼道口，开设了零售铺，卖
起了自己手工包的粽子和煮的
茶叶蛋，以及秋天上市的螃蟹。

后来生意渐渐有了起色，
家人也过来帮忙。他的三女儿
张蕉珍清楚地记得当年的情
形：夏天在蒸笼一样的小房间
内煮茶叶蛋、煮粽子，房间里烟
雾弥漫，熏得一家人脸红眼
肿。每年到了9月份螃蟹上市
的季节，全家人每天凌晨就起
床捆扎当天要卖的螃蟹，双手
常常被蟹钳钳得鲜血直流。每
年除夕年夜饭都吃得最晚，往

往都要等到大年初一那天凌晨
两三点钟才能吃上饭。

一台彩电开始了捐资助学
的善行

多年来张老先生人在香港，
心却一直在家乡。1978年，他买
了一台彩电送给上虞中学，那台
彩电几乎花去了张老先生半年
的收入。正是这台彩电拉开了
张老报国爱乡、捐资兴学的序幕。

忙忙碌碌，买进卖出，日积
月累，经过几十年的打拼，张老
先生积攒起一点辛苦钱。但是
他没有用这些钱来改善自己的
生活，而是一次次地捐给了家乡
的教育事业。他说：“落后就要
挨打，国家要富强，关键在教育，
教育上不去，人的素质就差。国
家人口多，摊子大，政府负担重，
我们海外游子总要尽点心，出点
力。”“我们小时候由于贫困，没
有受过良好的文化教育，我不希
望我家乡的后一代也没有文化，
所以我捐资兴学。”

给上虞中学捐过彩电之
后，张老又陆续给上虞中学捐
助了雪柜、汽车、吊扇等，设立
奖学基金，出资建造了新的教
室和图书馆。

当年梁湖江山中学地处偏
僻，交通闭塞、水资源缺乏，师生
生活学习非常不便，教师留不
住，严重影响了当地人才培养。
1995年暑假期间张老先生从香

港回乡，闻知这一消息后他顾不
得旅途疲劳，冒着小雨实地踏看
了江山中学，与陪同的教委、镇
政府领导商量，提出了江山中学
并入梁湖镇中的撤并设想。次
年，张先生就慷慨出资65万元，
新建了2000平方米的梁湖镇中
教学大楼。江山中学顺利并入
了梁湖镇中。

2000年初，梁湖镇中教学
用房非常紧张，无实验专用教
室。了解到此事，张老先生又

一次为建造镇中实验大楼捐款
48万元，解决了学校的燃眉之
急。同年9月，一幢现代气派设
施完善的张杰科学楼拔地而起，
张老先生还设法筹资为学校配备
实验室桌椅等，从此学校拥有了
一流的实验专用教室。

随着中考制度的改革，体育
测试的成绩已列入了中考内
容，而梁湖镇中没有一个像样
的运动场。2001 年 7 月，张老
先生再一次捐款26万元为学校

建造了运动场，梁湖镇中
从此告别了无运动场的历
史。

2007年，梁湖镇中易地
新建，张先生又将基金所得
83万元投入新校建设。

36年来，张老先生节衣缩
食，省吃俭用，连年不断地为
家乡捐资助学。共为上虞捐
建过21所学校，总金额1500
多万元，直接受益学生2万多
人。

一辈子节俭的他，对公益很大方

“张先生，侬真好！”“张先
生，侬又来看我们啦！”今年中
秋节前夕，当张杰先生出现在
上虞某敬老院时，现场响起热
烈的掌声，老人们像遇见老朋
友一般亲切地叫唤着。

88岁的张老先生一边与
老人们挥手致意，一边谦逊地
说：“一个小红包，表表心意，祝
大家身体健康，开开心心。”说
着，张老先生给院内的老人们
一一分发红包。当天，像这样
的百元红包，张老先生派发了
393份。8年来，张老先生向上
虞全区敬老院老人发中秋、端
午红包，共捐资50余万元，惠
及老人5000余人次。这些钱，
有的是他之前的积蓄，有的是
儿女们的孝顺他的零花钱。

此外，张老先生还十分热
衷其他社会慈善事业，他先后
向慈善总会、汶川地震灾区、困
难户、绍兴“五水共治”工程等
捐款数十万元。

张老先生对公益这么大
方，对自己却非常节俭。张蕉
珍告诉记者：当年父亲24小
时通宵经营小店的时候，困了
累了习惯吸根烟，虽然自己的
店铺也卖香烟，但他从来舍不
得抽贵的，都抽最便宜的。前
几年因为胆结石等手术花去
了1万多元钱，父亲很心疼，

于是连最廉价的香烟也戒
了。早些年一家三代11口人
挤在父亲家30多平方米的小
屋里，睡的是地板和拆下来的
窗板。别人劝他花几百万买
套房子，父亲却说：他如果买
了房子，受益的只是自家几个
人，但是如果把这笔钱捐出
去，那么受益的是成千上万
人。听父亲这样说，一家人都
非常支持父亲的决定。

1987年，子女们为张老先
生祝寿，孝敬给他零花钱，他自
己不用，拿去给家乡的中学添置
图书。1988年，儿子结婚，他说
服儿子办婚事从简，不讲排场，
不摆阔气，省下1.5万元，为上虞
中学添置了实验仪器、铜管乐器
和体育器材等。张老先生的儿
子也被父亲的爱心感染，今年端
午节拿出4万多元让父亲给家
乡敬老院的老人买粽子吃。

生命不息，爱心不止

张杰先生虽是一介平民，
但他心中装的是“天下兴旺，匹
夫有责”的道德准则，想的是
祖国的繁荣、昌盛，表达的是
自己的一片赤子之心。张杰
先生倾其一生积蓄报效桑梓
的精神，被誉为“张杰精神”；
张杰先生为此也获得许多荣
誉，浙江省“爱乡楷模”、绍兴
市“荣誉市民”、上虞市“荣誉
市民”、上虞市“杰出乡贤”称
号，多次获绍兴市市长奖、上
虞市市长奖，三次应国务院侨
办邀请赴京参加天安门国庆
观礼。连续获评“浙江骄傲”
十大人物、“感动绍兴”十大人
物，感动浙江——道德建设先
进个人。今年4月，中宣部和
中央文明办等 6部委启动了
第五届全国道德模范评选表
彰活动，张杰先生入围全国助
人为乐模范候选人名单。这次
张老先生摔伤后，浙江省、绍兴
市、上虞区及浙江省中医院的
各级领导以及众多乡亲对张老
先生都十分关心，有的到医院
探望，有的电话慰问。

生命不息，爱心不止。张
杰先生说，他一直有个信念，就
是相信党，相信教育才能兴
国。人生在世时间有限，帮助
别人也就是快乐自己。

爱心，不应是条单行线

在香港靠卖茶叶蛋、粽子等
36年为家乡教育捐资1500多万

——记第五届全国道德模范提名奖获得者张杰

业主大会与开发商对簿公堂

小区会所所有权属于谁
业主大会作为独立法人资格参与诉讼，这在全国尚属首例

转作风转作风 走基层走基层

行进浙江行进浙江··精彩故事精彩故事

图为张杰参加上虞中学校庆


