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本版提示：投资有风险，入市需谨慎！

3
投资热点

地产前沿

■吴利清

日前，位于浙江省宁波市
北仑区的通山未来社区项目地
块公开拍卖成交，成为该市首
宗拍卖成交的未来社区地块。

通山未来社区项目是浙江
省第二批未来社区试点之一，
实施单元总面积约203000平
方米。本次出让面积116413
平方米，总建筑面积约54万平
方米，土地用途为城镇住宅、零
售商业、餐饮用地，其中安排
59380平方米用于通山社区拆
迁安置，本地块出让实施“限房
价、限地价、竞配建”。

地块内将配建建筑面积不
小于3000平方米文化活动中
心、建筑面积不小于2500平方
米社区卫生服务中心、建筑面
积不小于750平方米的净菜超
市及建筑面积不小于1250平
方米的邻里、健康、教育、服务
等未来社区场景用房，计划于
6月20日开工建设，2023年底
竣工。

据介绍，北仑通山未来社
区项目立足“青年北仑”的城市

定位，致力于实现高强度、高容
量开发方式下的多元社区服务
模式，依托轨道一号线打造

“TOD综合体”，展示北仑东门
户区城市新形象。

为满足未来社区建设条件
和发展目标，当地需对通山书
院区块约37.8公顷范围内用地
性质、公共配套设施、地块容积
率、建筑密度、建筑高度等进行
控规局调。

为了保障未来社区的顺利
推进，宁波市自然资源和规划
局北仑分局在控规局调、规划
条件出具、做地入库、土地出让
等环节采取提前介入、并联推
进、无缝衔接的工作模式。

该项目相关负责人表示，
未来社区项目的建设最重要的
是保证未来社区的九大场景落
地和建设品质，为此，该项目地
块实行带方案招拍挂。

据了解，“未来社区”是我
省于2019年提出概念并部署
的一项工作，是对传统城市社
区建设模式的系统性重构，是
城市更新的高级形态、先进模
式。

■商全

出台一年有余的《关于规范
现金管理类理财产品管理有关事
项的通知（征求意见稿）》何时落
地？笔者近日从业内获悉，6月份
将正式施行的可能性很大。

业内人士表示，该征求意见
稿主要是为防止这类产品引发流
动性风险，也是为引导银行进一
步按照资管新规正确转型。多位
银行资管及理财子公司人士向笔
者表示，征求意见稿落地将导致
现金管理产品规模缩水，收益率
下降。而银行除了面临存量整改
压力，带来的阵痛还在于，这类理
财产品的赚钱效应将大打折扣，
从而影响银行中间业务收入。

规模、收益“双降”成定局

征求意见稿一旦落地，现金管
理产品规模和收益率都将明显下
降。

一家区域性银行资管部负责

人向笔者表示，规模和收益率会
“双降”，而且降幅不小。据他透
露，这类产品的增速从去年夏天
开始就已经放缓。

现金管理产品的优势在于每
日可赎回，流动性强，同时风险
低、收益稳定，类似货币基金，但
收益率又高于货币基金。普益标
准统计数据显示，今年以来，银行
及其理财子公司共发行52款现金
管 理 型 产 品 ，平 均 收 益 率 为
3.39%，明显高于货币基金。

现金管理产品是资管新规过
渡期内，银行理财净值转型的重
要方向，既可替代过去的保本理
财，又是符合新规的净值型理财，
容易为零售客户接受。自2019年
以来，现金管理产品规模急剧上
升。截至今年一季度末，存量规
模达7.34万亿元，占全部理财产
品的比例为29.34%。

征求意见稿从投资范围、投
资集中度要求、流动性、杠杆管
控、估值核算和认购赎回等方面，

对现金管理类理财产品作出了规
范和约束，与货币市场基金等同
类监管标准保持一致。这意味
着，现金管理产品收益率优势基
本被“找平”，而且收益率波动性
也会增强。“银行零售客户对于理
财产品的期限和收益率是非常敏
感的。”上述人士说，该行曾做过
测试，将现金管理产品收益率下调
10 个 BP，结 果 募 集 率 下 降 了
30%。

银行赚钱效应打折扣

一旦征求意见稿落地，则意
味着数万亿元规模的现金管理产
品将根据监管要求“回炉重造”。

一家股份行理财子公司人士
说，现在市面上的净值型现金管
理产品，为了增厚收益率，往往会
投资大量不符合摊余成本法估值
的资本补充工具等资产，同时拉
长久期进行错配。今后，这些问
题统统都要整改。

国盛证券固收团队认为，在

资产投向上，今后银行理财的长
期限债券配置需求将减少，短期
限债券受益；低评级信用债将遭
到抛售，会增加高评级信用债的
配置。

对银行而言，未来很难再通
过这类理财产品赚钱，从而影响
中间业务收入。一家城商行资管
部门人士透露，现金管理产品组
合收益率很容易做到4%出头，在
资产配置上并不费劲。“之前我们
银行的产品配置二级资本债，再
加一部分3A级信用债，就将组合
收益率做到 4%，信用风险也不
高。”他说。

目前市场上的现金管理类产
品费率在30BP左右，这部分费率
收入还会随着产品规模而扩大，
基本上每年可以保持稳定增长，
为银行中间业务收入贡献颇丰。

“我们某家分行的现金管理产品
规模大约 130多亿元，光这一块
每年可以稳拿四五千万元收入。”
上述人士透露。

是否存在流动性风险

业内人士认为，监管部门之
所以要规范现金管理类理财产
品，是因为这类产品与货币市场基
金相似，也是面向不特定社会公众
公开发行，允许投资者每日认购赎
回，容易因大规模集中赎回引发流
动性风险，风险外溢性强。

但也有银行人士认为，货币基
金大部分都是机构客户，银行现金
管理类产品的客户主要是零售客
群，基本比较稳定，流动性压力比货
币基金小很多。

银行业目前最为关心的便是
新规的过渡期问题，这关系到机构
是否有充足的缓冲期来进行整改。

征求意见稿称，将充分考虑机
构承受能力，审慎设置过渡期，并
规定符合要求的现金管理类产品
在过渡期后仍能够继续发行存续，
有利于稳定市场预期，消除不确定
性，防范银行在过渡期结束前集中
抛售资产，出现“断崖效应”。

■卓强

大妈抄底成功。在通胀预
期升温等因素推动下，国际金
价进一步走高，黄金现货价格
盘中已经突破 1910 美元/盎
司 ，相 比 2 个 月 前 的 低 点
1673.3 美元/盎司，反弹超过
200 美元/盎司。与此同时，
COMEX 黄 金 期 货 也 站 稳
1900美元/盎司，创下近5个月
新高。

今年黄金走势颇为波折，
开年以1900美元/盎司左右开
盘之后，1 月 6 日，最高涨至
1962.5美元/盎司后，因为美债
收益快速抬高，市场加息预期提
升，黄金价格出现跳水，多个交
易日的跌幅超过2%，1月8日更
是达到了3.3%。3月8日，黄金
的价格一度跌至1673.3美元/
盎司，年内跌幅一度超过15%，
成为今年表现最差的资产。

不过进入4月后，美债收
益意外回落，加上美联储官员
持续对加息预期的“泼冷水”，
国际金价出现触底反弹的迹
象，年内整体走出一个V型走
势。

中国国际期货股份有限公
司高级研究员汤林闽表示，最
近黄金趋势出现较明显的抬升
迹象，一方面，继4月非农数据

大幅低于预期后，美国4月零
售销售未见增长、弱于预期，
新屋销售降幅也超过预期，5
月消费者信心指数令人失望
等，都表明美国经济仍不稳
定，也一定程度上印证了美联
储不会很快收紧货币政策，这
令黄金的通胀预期支撑加强，
金价获益。另一方面，美联储
近期频频放话或暗示通胀抬
头将是暂时性的、美联储对通
胀超过目标值依然保持耐性
以及美联储还将维持低利
率。这两方面共同导致美元
和美债收益率走弱，即使美国
最新的 4 月 CPI 达到 4.2%高
位，涨幅创2008年9月以来最
高纪录也未能扭转该势头，从
而黄金受益。

“今年黄金的弹性非常大，
其实比较适合做短线，最近一
直做多，每涨20美元/盎司就
落袋。今年黄金的走势可能还
是要看全球的流动性是否会收
缩，一旦收缩可能会迎来一波
猛烈调整。”资深黄金投资人林
荣表示，其专业投资黄金已经
有13年。

“近期黄金出现反弹，卖金
的投资人不少，此前金价跌至
1700美元下方时，确实有‘大
妈’抄底，从本资黄金的走势来
看，算是抄底成功。”

■彭妍

随着我国居民收入水平和经
济发展水平的不断提高，中国私
人财富市场也迎来稳健发展态
势，中国内地高净值人群规模和
数量不断在增长。日前，招商银
行和贝恩公司在北京联合发布的
《2021中国私人财富报告》（下称
《报告》）透视出当前私人财富管
理市场的变化。

招联金融首席研究员董希淼
表示，近年来，随着个人与家庭财
富快速积累和富裕群体日益庞大，
作为向高净值人士提供的以财富
管理为基础的全方位、高层次服
务，私人银行业务逐渐成为国内商
业银行重点关注的业务领域。

“新富人群”
成高净值群体主力

《报告》显示，2020年，中国个
人可投资资产总规模达241万亿
元人民币，可投资资产在1000万
元人民币以上的中国高净值人群

数量达262万人，预计到2021年
底，这一数字将增至近300万人。

值得注意的是，高净值人群
主力发生了变化，董监高、职业经
理人、专业人士成新富人群，首次
超越创富一代的企业家群体。《报
告》显示，2021年，中国高净值人
群结构更加丰富多元，伴随着互
联网、新能源等新经济、新行业发
展迅猛，股权增值效应助推新富
人群崛起。董监高、职业经理人、
专业人士群体规模占比由 2019
年的36%升至2021年的43%，而
创 富 一 代 企 业 家 占 比 缩 减 至
25%。

从年龄上看，年轻群体创富
速率加快，40岁以下高净值人群
中，新经济董监高、新经济创富
一代为代表的新富群体占比显
著提升，已经成为高净值群体的
中 坚 力 量 ，占 比 从 2019 年 的
29%升至2021年的42%。

董希淼认为，首先，高端高
净值人群主力发生了变化，这说
明我国整个经济增长速度快，整

个结构也在优化，服务业更加发
达起来，专业人士、董监高、职业
经理人收入也在提高。其次，中
国经济改革开放 40 多年来，财
富在不断积累，原来更多财富是
创富一代创造出来，现在有些财
富是多年积累下来，这也说明创
富的需求仍然存在，财富的安
排、规划、传承会受到更多的重
视。

值得注意的是，新富群体迅
速崛起离不开新经济、新行业快
速发展的推动。新富群体所从
事的行业和领域，大多数集中在
新兴产业。从行业细分的角度
来看，2019~2021 年，生物医药、
医疗器械、电动汽车、线上教育、
医疗服务等新兴行业的优质企
业成为资本市场追捧的对象，上
述企业的 IPO、股权融资案例数
量和金额均名列前茅。

理财机构角逐
财富管理市场

高净值人群持续快速增长，给

国内的私人银行业务带来了更多
的市场机遇。目前，大型银行、中
小银行、券商、私募、信托、第三方
机构等共同参与市场角逐，私人财
富管理市场竞争加剧。

《报告》指出，在选择打理财
富渠道方面，高净值人群对于将
资产交由专业机构配置的意愿加
强。创富一代整体更偏好寻求机
构方面专业意见，但不同行业的
企业家存在不同机构偏好。新经
济创富一代企业家投资渠道更加
多元，更偏好从非银机构如券商、
私募等获取配置建议；传统经济
创富一代企业家更加信赖认可银
行渠道，更偏好直接从私人银行
客户经理获取配置建议。

面对私人及家庭财富增长迅
速的市场机遇，近年来，多家银行
均不断加码私人银行业务。近
日，中国银保监会官网发布《中国
银保监会关于筹建兴业银行私人
银行部的批复》，同意兴业银行筹
建私人银行部，为该行所属分行
级专营机构。

董希淼表示，银行是中国金
融业的主体，在服务高净值人群
发挥主要的作用，虽然银行的私
人银行业务发展很快，但也存在
一些问题。首先，银行虽然高度
重视高净值人群的服务，优势很
突出，但是还有些银行不够重
视。其次，对于高净值人群的服
务，不但有金融服务，还有非金融
服务，所以国内银行人才储备还
很不够。最后，还要选择好的组
织模式，有些私人银行业务专营
机构其实效果并不好，还是应该
在内设机构设立。

在董希淼看来，银行要不断
地创新产品和服务，既包括金融
产品和服务，也包括非金融产品
和服务，一站式地满足高净值人
群的需要。银行的自身能力不
够，可以加强跟外部机构合作，共
同创新一些产品和服务，在私人
银行业务上，还要坚持开放银行
的理念，多方合作、协同服务，提
升服务水平。

宁波首宗未来社区
地块拍卖成交

计划2023年底竣工

黄金反弹超200美元

“大妈”抄底成功

现金管理产品新规落地渐近

赚钱效应打折扣让银行“爱恨两难”

高净值人群最新画像出炉：

“新富人群”占比上升至43%

回本基民灵魂拷问：
该不该止盈

■魏巍

随着“两压一降”监管政
策的持续推出和市场良好投
资信誉的维持，我国信托产品
存量规模连续三个月保持在
20万亿元以内。与此同时，今
年一季度，我国信托产品投资
者数量新增近8万，连续5个
季度上升。业内专家表示，投
资者的增多与信托公司集中
发力财富管理业务密切相关，
信托产品在个人财富中保值
增值的作用越来越得到投资
者认可。

中国信托登记有限责任
公司（简称中国信登）相关数
据显示，2021年一季度末，信
托产品投资者数量较年初净
增 7.92 万个，增幅为 9.78%。
其中，自然人投资者当季净增
加7.61万人，占新增投资者数
量的96%。同期，信托产品存
量投资者数量为88.87 万个，
投资者数量持续增加，自2020

年初以来连续5个季度上升。
在信托投资市场持续火

热的同时，整个信托产品的发
行却是在不断“滑坡”。5月7
日，中国信登数据显示，截至
2021年3月末，全行业信托产
品存量规模已进一步压降至
19.74万亿元。

对于信托公司来说，面对
整个行业的大转型，最重要的
任务就是找对“赛道”。对此，
云南信托研报指出，为顺应信
托业发展趋势，较多排名靠前
的公司注重资产管理和财富
管理的规划。

“信托公司在财富管理业
务上具有诸多优势。其一，经
过多年的深耕，信托公司在对
信托制度的理解和运用方面
具有先发优势；其二，信托公
司具有灵活的跨市场配置资
产的政策优势；其三，信托公
司具有创新优势，为客户提供
个性化的需求。”用益信托研
究员帅国让表示。

不知道从什么时候开始，我
们的生日愿望变成了希望家人身
体健康。出门在外，最牵挂的就
是家里的父亲母亲，担心他们生
病。虽然他们都有农村医疗，但
报销额度也挺受限。

于是很多朋友考虑到：爸妈
只有新农合，该怎么买保险？今
天我们就跟大家一起来聊聊这个
话题。

想给爸妈买保险，主要就是
担心他们生病，没钱治疗，买份保
险也是在减轻自己的负担。考虑
到父母的健康状况不同，下面我
们主要从身体健康和身体欠佳两
方面来说该怎么买保险。

父母身体健康，怎么买保
险？父母身体健康，是儿女最大
的福气。但我们也要未雨绸缪，
帮他们提前配置好保险。具体买
什么好呢？建议如下：百万医疗
险：最担心的就是爸妈生病，自己
还没钱承担医药费，买份百万医
疗险可以解决这一问题，前提当
然是父母身体健康过得了健康告
知。意外险：也是为了解决意外
医疗费的问题，父母年纪大了，磕
着碰着就容易骨折，意外险就百
来块钱，可以很大程度地解决医
疗费问题。

父母身体欠佳，怎么买保
险？如果父母生过大病，连防癌
医疗险都买不了的话，可以考虑
当地政府推出的惠民保。比如杭
州的西湖益联保，就算得了癌症
也能买。要是当地没有类似产
品，也可以考虑360城惠保，只要
有医保，全国都能买。

这里也提醒大家，虽然这些

惠民保得过大病也能买，但具体
能不能赔既往症，要看条款的规
定。

总之，父母的保险还是有选
择的，大家也可以尽早安排，为父
母添上一份安心。

关于父母买保险，我们整理
了几个常见疑问，希望能帮助大
家进一步了解。

能不能瞒着父母为其买保
险？这样操作可能会导致保险合
同无效。给父母买含身故责任的
产品，比如意外险、寿险、保身故
的重疾险，必须要父母同意，否则
合同无效。如果是不带身故的产
品，比如医疗险，虽然没有明确规
定要经过被保人同意才能买，但
建议大家最好还是要告诉父母，
以防自己忘了，到头来白交了保
费。

生病了再买居民医保，来得
及吗？家里有些老人会说，自己现
在没生病，医保不用买，等需要的
时候再买，可以省几百块钱。但居
民医保每年都有一个缴费时间，一
般在年底，交的是第二年的钱。如
果前一年没交钱，今年生病住院
了，那就用不了医保，到时候要花
的就不是几百块了。所以，不要
为了省几百块钱，断缴医保。

长大后，我们也学会了跟父
母一样报喜不报忧，原因都是怕
对方担心。但这样我们可能没办
法及时知道父母的身体状况，可
能他们生病出院了才告诉我们。
所以还是要常回家看看，现在通
讯也很方便，要多打电话和视频
唠唠嗑。

主持人许瑞英

基 金

父母只有新农合，
该怎么买保险？

■王安

今年以来A股市场阴晴不定，让
许多基民被基金“伤透了心”。近日，
市场悄然升温，持续飘红的基金重回
公众关注焦点。然而，基金回本之后，
部分基民却打起了退堂鼓，他们很犹
豫：落袋为安还是继续持有？5月26
日，“基金”一词再度上了微博热搜。
不过，有意思的是，经历了今年以来的
大涨大跌，不少基民竟有了“热搜后遗
症”，把上热搜当作投资的反向指标。

有基民在网上发帖恳求：“别上热
搜了好吗？让我的基金再涨涨。”经历
过今年以来令人提心吊胆的大涨大
跌，不少基民纠结：既然基金已经回
本，是否应该趁现在卖出？

在基金人士看来，投资者寻找风
险收益特征与自己匹配的产品并长期
持有，大概率会获得不错的回报。“我
自己的理财方式也是以买基金为主，
选择一些信得过的、经过时间考验的
老牌基金经理，长期投资就行了。”北
京一位公募基金经理表示。

信托产品投资者数量
五个季度连增


